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killa och @ndringar SFS 1991;614 t.o.m. SFS 2004:390, 8 juni 4

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Oden 2 i Marsta

med Zndringar §5, §8, och tilliaqg §6.7., §11, §14 pd mediemsmdte den 22 april 2006 och
arsmaotet 29 maj 2006

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn; Bostadsrittsforeningen Oden 2 i Marsta
Féreningens firmanamn ar Brf. Oden 2 i Marsta
Foreningens org.nr ar; 716420 - 2124

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplta lagenheter i flerfamiljs- och radhus at medlemmarna
for nyttjande utan begransning i tiden. En mediems ratt | foreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas bostadsratt (Br.). En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt sate i Sigtuna kommun, Stockholms lan.

§ 4 Rikenskapsar och arsredovisning
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Minst en manad fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen aviamna en
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Srsredovisning till revisorerna. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.
§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de arenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie
och senast en vecka fore extra foreningsstamma.

~ Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning separat eller Medlemsblad eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Pa en ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

2. godkannande av réstlangden
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val av en eller tva justeringsmaén

fragan om foéreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
faststallande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

e L

beslut om faststallande av resultatréakningen och balansrakningen samt om
vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

%

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter
11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom nrnl::ud Ett ombud ska
visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud f8r bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst
ett bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hdgst sju styrelseledaméter med Iagst en och
hogst fem styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen fér tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen forvaltar enligt lag Bostadsrattsforeningen Oden 2 i Marsta och enligt
arsmotets uppdrag operativt samt ekonomiskt.

BRF ODEN 2 ( Satuna 3:136) forvaltar gemensamhetsanlaggningar med
fastigheten Satuna 3:254 (Sigtunahem) gallande anlaggningar for varme, vatten,
avlopp, centralantenn, garage och tvattstuga. For fastigheten Satuna 3:123 ( BRF
Satuna 9) gallande anlaggning fér centralantenn.
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8§ 9 Revisor

For granskning av fﬁreningens §rsredwisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
o it - 5 s o] » - ®
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie

foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid beslut fattas av en fGreningsstamma.

Arsavgiften for lagenhet berdaknas sa att den i forhallande till Iagenhetens insats
kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder.

Rrsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje

Ty v - i ] - =
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan berédknas efter forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och sarskilda avgifter kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsréattsféreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nér bostadsréitten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Sarskilda avgifter och kostnader, uppkomna egenférvallade av bostadsrattshavaren
som foreningens kostnader om denne forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
eller gemensamhetsanldggningen i sadan utstrdckning att annans sékerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom eller
stérande oljud ( Stérningsjouren ) eller bristande deltagande enligt stadgarna och
kallelser samt dvriga forhallanden enligt Brl. 7 kap 18§ , utom tillstand for
andrahandsuthyrning, intrédesavgift foreningen, upprattande av kontrolluppgifter
enligt lag om férsaljning av bostadsratt, utdrag ur lagenhetsforteckning pa
bostadsrattshavarens begaran.
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Avgifter for varmeforsérjning och KabelTV-anlaggning sker i avrakning till
Sigtunahem och Brf. Marsta 9 enligt samfalligheterna och med de berakningstal som
angivits som berakningsgrund.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en 10-ars underhallsplan for genomférande av underhallet
av fdreningens hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behsvliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga delar av féreningens egendom i Iépande
planering.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12.

De éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.
§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hdlla ldgenheten med
tillhdrande ovriga utrymmen i gott skick.

Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. ) )
Bnatadsréttﬁahavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Han ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotsein av
marken.

Féreningen svarar i vrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kOk, badrum och ovriga utrymmen som hor till lagenheten
— glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karm,
men inte fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall 8n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet och vatten som féreningen férsett Iagenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
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genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av nagon annan som han inrymt i I&genheten eller som dar utfér arbete
for hans rakning.

Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten.

IfrAga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfoéra sadana underhﬁliaatgarder, SOm
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa fnrenmgsstarnma
och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsréattshavarens lagenhet.

N&r bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som | sadan grad kan vara skadlrga for
halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som fGreningen |
overensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall h3lla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt BrL. 12 § tredje stycket 2.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon véasentlig féréndring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkdnna en begéran om en andring om denna
inte medfér skada pa féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 16 Forandring utanfor lagenheten och yttre omradesmiljon

Bostadsréattshavaren far inte uppféra tillbyggnader pa eller ombyggnationer av
befintliga byggnader eller markomraden inklusive lekplatser, bilplatser och garage
utan Styrelsens protokoliférda medgivande och efter behov provning av
byggnadsnamnden i Sigtuna kommun.

Tillbyggnader och ombyggnationer av befintlig byggnation och markomraden ska
ske i enlighet med det utférande som godkants i ursprungligt byggnadslov for
fastighetens férvaltning.

Nybyggnation ska genomféras av styretaen som huvudman och bemende pa det
beraknade eller offererade ekonomiska atagandet < 1 MSEK beslutas pa arsmotet,
< 0,50 - 0,99 > MSEK pa medlemsméte samt > 0,49 MSEK av styrelsen.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till IAgenheternas insatser.
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06 05 29 fér Brf.

Dessa stadgar har antagits pa tva efter varandra genomférda medlemsmoten varav
det ena arsmote, medlemsméte den 22 april 2006 samt &rsmétet den 29 maj 2006.

Marsta 22 april 2006, forslag till nya stadgar Brf. Oden 2 enligt beslut medlemsméte
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Pia Gidlof, ordférande Leif Mayer, sekreterare

Marsta 29 maj 2006, arsméte 2006 och for registrering hos PRV med bifogat
arsmotesprotokoll.
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Pia Gidlof, ordférande Leif Mayer, sekreterare



